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ANDREAS BURCKHARDT
SUFTUNG FONDATION FOUNDATION

Mietbedingungen, Reservation und Mietvertrag

fir die Wohnung der Stiftung am Sennweg 5, in Bern

Die einfach, aber praktisch méblierte Wohnung liegt in einem 1991 ganz und 2006 teilweise
renovierten Haus, das unter anderem von Akademikern und Berufsmusikemn (Familien) be-
wolnt ist. 2 /2 Zimmer (plus Wohnkiiche und Bad / WC) der 3 % Zimmer Wohnung werden
Wissenschaftler/inne/n oder Gisten aus dem kulturellen Bereich, auf Antrag einer Schweizer
Institution, zur Verfiigung gestellt. Ein Zimmer und ein separates WC in dieser Wohnung
stehen prinzipiell weiterhin der Stiftung zur Verfiigung. Im benachbarten Haus werden die
gleichen Wohnungen, unmébliert, fiir CHF 1'800.- pro Monat vermietet. Die Absicht der SHE
tung besteht darin, allfilligen Interessent/inn/en besonders giinstiges und flexibles Wohnen
im Zentrum von Bern zu erméglichen (Zins zwischen CHF 220.- und 280.- pro Woche oder
angefangene Woche), und zwar fiir eine Dauner von maximal 4 Monaten. Voraussetzung
dafiir ist, dass der Verwaltungsaufwand minimal bleibt. Konkret heisst das, dass der volle
Zins im Voraus bezahlt werden muss und dass kein Service geleistet wird. Der Bewohner
muss sich selbst organisieren, und zwar aufgrund der Unterlagen, die ihm zu Verfligung ge—

stellt werden. Das fingt schon mit dem Ausfiillen des Mietvertrags an.

1. Buchen — wie und wo?

Per Internet www.andreasburckhardtstifiung.org. Dort befindet sich der Kalender, der an-

zeigt, wann die Wohnung frei ist. Dort befinden sich auch das Antragsformular und der

Mietvertrag, der zugleich als Rechnung dient.

a) Der Antrag wird vorzugsweise durch eine Institution (z.B. Universitit Bern oder
Kunstmuseum Bern) gestellt und an den vorgesehenen Benutzer weitergeleitet.

b) Der interessierts Benutzer fiillt den Mietvertrag aus und schickt Antragsformu-
lar und unterzeichneten Mistvertrag per E-Mail oder per Post an die Stiftung.
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¢) Nach Genehmigung des Antrags durch die Stiftung erhalt der Antragsteller per
E-Mail eine vom Sekretir der Stiftung unterschriebene Kopie des Vertrages zu-
riick (gilt als Bestéitigung der Reservation).

d) Der Mietzins und die Gebiihren sind sofort auf das Postcheckkonto der Stiftung
zu tiberweisen. Der Beleg, der die Einzahlung dokumentiert, ist der Stiftung so-
fort per B-Mail oder per Post zu {ibermitteln.

e) Falls der Mietzins nicht 10 Tage nach Riicksendung des Mietvertrages einge-
gangen ist, verfillt der Mietvertrag. In jedem Fall hat die Bezahlung vor Aniritf
der Miete zu erfolgen.

f) Nach Bezahlung der Miete wird das Inkrafitreten des Vertrages dem Mieter per
E-Mail bestitigt. '

2. Zuteilung

Die Zuteilung der Wohnung erfolgt in der Reihenfolge des Einganges der Anmeldungen.

3. Wochenpreise

Die Wochenpreise von CHF 220.- fiir eine Person und CHF 280.- fiir zwei Personen gel-
ten fiir 2 %2 Zimmer, Wohnkiiche und Bad/WC. Mindestaufenthalt: 4 Wochen. Fiir Géiste

(zwei Personen) steht im Wohnzimmer ein Sofabett zur Verfligung -

4. Nebenkosten

Strom, Heizung, Internetzugang, Radio- und Fernsehgebiihr sowie Bettwische sind im
Mietpreis inbegriffen. Weitere Nebenkosten (Reinigung, Waschen der Bettwische, kleiner
Unterhalt wie Entstopfen der Abldufe, Ersetzen der Glithbirnen, usw.), sind im Mietpreis
nicht inbegriffen und miissen vom Mieter direkt beim Dienstleistungserbringer beglichen
werden. Telefon ist nicht vorhanden, aber Mobiltelefone kénnen im Prinzip beim Telefon-

anbieter gemietet werden.
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5. Gebiihren

Fiir jede Buchung, Umbuchung, Anderung oder Annullierung einer Buchung der Woh-

nung wird eine Bearbeitungsgebiihr von Fr. 50.— erhoben.

6. Personenzahl

Die Wohnung darf héchstens mit der auf dem Vertrag aufgefiihrten Personenzahl belegt

werden. Anderungen sind der Stiftung spatestens 2 Wochen vor Einzug mitzuteilen.

Bei Uberbelegung oder nach erfolgloser Mahnung kann die Stiftung den Metvertrag auf-
16sen. Der Wohnungspreis bleibt vollumfinglich geschuldet.

I Bezug der Wohnung

Dem Mieter wird der Wohnungsschliissel gemiss vorheriger Vereinbarung ausgehindigt.
Bei Bezug der Wohnung hat der Mieter als erstes das Inventar zu kontrollieren und da-

nach das entsprechende Formular zu unterzeichnen.

- 8. Anschrift

Fiir die Dauer des Aufenthaltes ist die Postzustelladresse zu beachten. Sie lautet:

Andreas Burckhardt Stiftung

z.H. von

Sennweg 5
CH-3012 Bern
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Vor Ende des Aufenthaltes ist der Post die Postumleitung bekanntzugeben, da die Stiftung

sich nicht verpflichten kann, die Post des Mieters nachzusenden.

9. Haustiere und Rauchen

sind grundsétzlich nicht zugelassen.

10. Beanstandungen durch den Mieter und Haftung der Stiftung

Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und das Inventar sorgsam zu behandeln. Der
Mieter anerkennt die Hausordnung. Sollten bei der Wohnungstibernahme Mingel festge-
stellt werden, so sind diese unverziiglich der Stiftung zu melden. Andernfalls wird ange-
nommen, dass die Wohnung in tadellosem Zustand tibergeben wurde. Allfillige Mangel

sind innerhalb von 24 Stunden der Stiftung in Bern zu melden (Telefon +41-31 302 4000).

Die Stiftung haftet nicht fiir die Gegenstiinde und Wertsachen, die der Mieter in die Woh-

nung bringt. Dem Mieter wird empfohlen, selbst eine Versicherung abzuschliessen.

Minderungs- und Schadensersatzanspriiche sollte es keine geben, da die Wohnung unter
dem marktiiblichen Mietpreis zur Verfiigung gestellt wird. Die niedrigen Mietpreise sind
nur dank emer Teilschenkung der effektiven Kosten méglich. Sollten trotzdem Anspriiche
geltend gemacht werden, so sind sie innerhalb von 7 Tagen nach Verlassen der Wohnung
schriftlich einzureichen. Sollten Minderungs- oder Schadensersatzanspriiche gegeniiber
der Stiftung nicht innerhalb von 7 Tagen nach Verlassen der Wohnung schriftlich geltend

gemacht werden, verfallen sie automatisch.

Minderungs- und Schadensersatzanspriiche sind auf jeden Fall auf die Héhe des bezahlten

Mietpreises beschriinkt.
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11. Haftung des Mieters
Der Mieter haftet fiir die durch ihn und seine Giste verursachten Schiden.

Allféllige Schéden sind so rasch wie mdglich, spatestens jedoch bei der Wohnungsriick-
gabe zu melden. Auch fiir Mingel, die nach der Wohnungsriickgabe festgestellt werden,
kann der Mieter haftbar gemacht werden, sofem sie diesem nachgewiesen werden kinnen.

Als nachgewiesen gelten Abweichungen gegeniiber dem Bintrittsformular (siehe Art. 7)-

12. Ereignisse ausserhalb des Einwirkungsbereichs der Stiftung

Fiir Ereignisse, welche ausserhalb des Binwirkungsbereichs der Stiftung liegen, wie un-
terbrochene Zufahrten, erhShte Lirmimmissionen, Stromausfall, usw., besteht seitens der
Stiftung keine Haftung. Bei solchen Vorkommnissen steht dem Mieter kein Recht auf

Vertragsauflésung, Mietpreisminderung oder Schadenersatz zu.

13. Leistungs- und Preisinderungen

Die Stiftung behilt sich das Recht vor, Preise zu #ndem. Preis- und Leistungsidnderungen

werden spétestens anlésslich der Bestitigung der Reservation mitgeteilt.

14. Annullierungen und Anderungen

Bei Annullierung einer Reservation oder einer Buchung, bei Umbuchungen und jeder An-

derung einer Buchung wird in jedem Fall eine Bearbeitungsgebiihr von Fr. 50.— erhoben.

Bei Annullierungen und Umbuchungen verrechnet die Stiftung folgende Ammullierungs-
gebithren auf dem Mietpreis (nebst der Bearbeitungsgebiihr):
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- bis vier Wochen vor Aufentbaltsbeginn:  50%  des  Mietpreises;
- drei bis eine Woche vor Aufenthaltsbeginn: 80% des Mietpreises;
- nachher oder bei Nichteintreffen (no-show), sowie bei fiiihzeitiger Abreise: 100% des
Mietpreises.

Wird ein Ersatzmieter gefunden, wird nur die Bearbeituﬁgsgebﬁhr von Fr. 50.— verrech-

net.

Annullierungen sind umgehend per E-Mail vorzunehmen, und der Mietvertrag ist an die

Stiftung zuriickzusenden.

15. Anwendbares Recht und Gerichtstand

Auf die Vertriige mit der Stiftung findet ausschliesslich schweizerisches Recht Anwen-
dung,

Gerichtsstand ist Bern, Schweiz.

Mieter, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, bestitigen durch Unterzeichnung des Miet-
vertrags die Wahl eines Spezialdomizils am Semnweg 5, 3012 Bern, fiir Verbindlichkeiten

aus diesen Mietbedingungen im Sinne von Art. 50 des SchKG.

Vor Einreichung einer Klage verpflichten sich beide Parteien, in Bern ein Mediati-
onsverfahren im Sinne des Genfer Gesetzes iiber Zivil-Mediation durchzufiihren

(http://www.secretantroyanov.com/shared/publications/Mediation civile.pdf).

Falls sich die Parteien nicht auf die Person eines Mediators einigen kéunen, wird die

SKWM (www.skwn.ch) den Mediator bestimmen.

Die Partei, die sich nicht am Mediationsverfahren beteiligt, hat simtliche effektiven

Verfahrenskosten, inkl. Anwaltshonorare der Gegenpartei, zu iibernehmen.
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1. Vertragsparteien

1.1.Vermieterin/Vermieter:

1.2. Mieterin/Mieter:

2. Mietsache

2.1. Mietobjekt:

2.2. Zur Beniitzung:
2.3. Zur Mietbeniitzung:

B ANDREAS BURCKHARDT

STIFTUNG FONDATION FOUNDATION

Mietvertrag fiir Wohnriume

Andreas Burckhardt Stiftung
Sennweg 5, 3012 Bern

Name, Vorname, PLZ/Ort, Tel.-Nummer und E-Mail

2 Y2 Zimmer-Wohnung (von 3 % Zimmer)
Sennweg 5, 3012 Bern, 1. Stock links

Zweitwohnung fiir Kurzaufenthalt in Bern

Garten und Fahrrad-Abstellplatz (Kein Keller)

3. Mietzeit
3.1. Mietbeginn: amSenntac ... . .. -
(Datum und Zeitpunkt, z.B. mittags, 12Uhr)
3.2. Mietende: Feste, nicht direkt verldngerbare Vertragsdauer bis:
4. Mietzins
4.1. Netto-Mietzins:
Anzahl Wochen: fiir 1 Person  (......... x220.-) =
Anzahl Wochen fiir 2 Personen (......... x 280.-) =
Anzahl Wochen fiir 3-4 Personen (......... x 350.-) =

(Minimum Fr. 450.-) (2 Wochen)

4.2. Nebenkosten: Buchungsgebiihr Fr. 50.-
4.1.und 4.2. Sofort zahlbar nach Erhalt des vom Vermieter Total=...........

unterschriebenen Vertrages



4.3. Abrechnung: Nicht anwendbar

4.4, Indexierter Mietzins: Nicht anwendbar
4.5. Berechnungsgrundlagen: Nicht anwendbar
4.6. Vorbehalt: Nicht anwendbar

S. Sicherheitsleistungen
5.1. Kaution: Keine

6. Besondere Vereinbarungen

Ein Zimmer der 3 '2 Zimmer-Wohnung wird grundsitzlich fiir Stiftung reserviert und auch
effektiv gelegentlich gebraucht (inkl. Mitbenutzung der Kiiche und des Bades).

Die Namen der Mitbewohner, welche die Wohnung wenigstens zum Teil mitbewohnen
werden, miissen hier aufgefihrt werden (diese Personen gelten nicht als

Der Mieter/die Mieterin bestitigt, dass er/sie die Mietbedingungen, die auf der Internetseite
der Stiftung publiziert und Teil dieses Vertrags sind, gelesen hat und dass er/sie damit
einverstanden ist. Das gilt insbesondere fiir Art. 15 — Anwendbares Recht und Gericht.

Integrierender Bestandteil dieses Vertrages sind:

«Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag fiir Wohnraume (Siche pdf Version vom Mietvertrag)

«Mietbedingungen, Reservation und Mietvertrag» inkl. Mediation und Betreibungsspezialdomizil (Art. 15) firr die Wohnung der
Andreas Burckhardt Stiftung am Sennweg 5, Stiftungsurkunde.

Weitere Beilage: Stiftungszweck

Die Parteien bestitigen mit ihrer Unterschrift, dass sie eine Kopie dieses Vertrages erhalten
haben, unter Umstéinden nur per E-Mail, und sich mit dem Inhalt einverstanden erkliren. Im
tibrigen gelten die Bestimmungen des Obligationenrechts Art. 253-274g.

Dieser Vertrag hat erst Giiltigkeit, wenn beide Vertragsparteien unterzeichnet haben und der
unter Punkt 4 aufgefiihrter Betrag sofort nach Erhalt des unterzeichneten Vertrages auf dem
Konto der Stiftung eingegangen ist.

Der Vermieter/die Vermieterin Der Mieter/die Mieterin



Po-sifach, 8026 Zilrich
Tel 03./291 DO 37 Fay (11/28] DY B8
Veshauisprels Fr. 4.—

Mietverirag fiiy Wohnranme

Disses IWetvartagsformular ist In dey gan-

zor) Sohwelz anwendbar, Es regelt das
Migtveihglinis auf Srund der gesetzllchen
Bestimmungen und belnhaliet Regelungen
fir hauflg vorkommende Kanflilipuplete.
Dz Formular st nlolt geelgnet iy Woh-
nurgen deren Erstellung durch die Sftentl)-
che Hand gefBrdert wurden und deren
Misfzinse durch =ine Behdide Koptrolilart
werlen. Hler empfiehit slch die Verwen-
dung des partdtlschen Mletverrags fir
Gerp ssenschafiswohnungen,

Er@wleiungen xum Avstillen des
Verirageformulars

Nechfolgend finden Ste Minwelse zo elp-
zelnen Rubrlken Im Vertragsformular

zud, Vertragsparieien

2p 24, Verdretung des Vermietars!

Wiid det Vermieter verireten, so muss die-
se Vertretung zur Unterzelchhung des Ver
trages [duroh Verwal tungsveltrag, Voll-
mechto.8.) bereshtigt seln.

2y 1.2, Mieterschait/Mitmleta; -

Wird der Vertreg von mehreren  Mie-
ternfinnen) wnierzeichnet, so spijcht man
von elfitmietes, Bamtliche Unterelchne.
nnnen haflen gegenlber dem -Vermieter
vollumiEnglich. Beim AuszUg efnes Miimls-
ters Ist dieser ~ sofern er nloht vorn Ver
mieter sehriftlich aus selnen vertraglichen

- Verpflichiungen entlessen wird — welterhin

solidariseh hafthar,

z 2. Mietsache

Ist die Mletsache eine Ferlenwohnung, die
nieht lEnger als drel Monate vermlelst wird
odet elne luxuribse Wohnung {oder Elnfa-
millenheus) mit mehr als sechs Wohnrdu-
men, gelten die Bestimmungen wp Art.
252fF nlaht eder pur eingeschrénit.

zu 3, Mietzeit und Kindigung

| 2u 3.2, Mietdaver (feste):

Soll en Verivag mit fester Daver spater

verlinged werden kénhen (Optim), sp

kann disse zB. iolgendermassen fest

gehalten werden: |
«Per ¥ieter ist berschtigt, min-
festens ... Yonate vor ahlaui
dey festen Vertragsdasuer die
Verlingerung des Verkrages um
fevtl, hochstens) weitere ...
{Wonate/Jabre) zu verlangens,

2u 3.8, Kindijgungsfilst:

Die MindestkiindigungsTist fir Wohnrdume

betrdgt 8 Monate. Die Pertelen sid el

Jangera Flisten zu versinbaren,

zu 8,8, Kindigungstermin:

Bel der Festlegung der Kindigungsiermine

sind die Parleien frel, Kijndigungsfiist und -

termiy bestimmen such den Zettpurkt, auf

den Verbisgsanderungen {z.B. MlelZinser

libhungen ete.) vorgenommen werdin kdn-

fnein.

201 4, Mintzins

21 4.4, Netto-Mietzins:

Der Netto-Mletzins stelli das Eptgelt ‘mr dle
Mietsache dar. Sind nachfolgend kelne
Heiz- und Nebenhosten aufgefiihr, shd

diese im NetioMieizins enthalten.

Spatere Mletznsverandeningen auf Grund
vefénderter Berechnungsgrundiagen wer
den auf dem Netto-Mletzing beeshnet,

2u 4.2, Nebenhosten:

Hier nloht aufgefiihrte Kosten sind im Net-
1o-Mletzins enthaltan,

Werden Nebenkosien sls «Akonton be-
zeichnet, so lelstet der Mister den festge-
legten Betrag als regelmasslge Vorauszah-
Jung flir dle vem Vermister auf den upter

. Pkt. 4.3, Abrechnung fesigslegten Zeit

punict zU erstellende Abrechnlibg.
Werden Nebenpiosten als «Psuschals ba-
zeichnet, so ist der Vermieter nichi vep
pflichiet, eine Abreshnung zu ersiellen, Dle
pingesetzie Summe muss Jedoch dem
mutmasslichen Aufwand enisprachen (s,
auch Pkt 178 der «Allgamelien Bedlngun—
Eenu)
2zl 4.4, Indexierter Migizins:
Wird efn Indexlerter Mletzins Tesigelegt, 5o
vellangt das Gesetz, dass dieser Velirag
auf mindestens 5 Jshre abpeschiossen
wird, Diese gesetzliche Bestimmung kenn
vertraglich elnssitig zu Gunsten des Mie-
ters abgedndert werden. Zum Belsplel:
«Der Miester ist berechrigt, den
Mietvertrag unter Einhaltung ei-
ner dreimenatipen Rindigungs-
frist erstmals auf dem ..e....
und spater Jewells anf Ende
..... zu kindigenw.
21 4.8, Berechnungsgrundiagen:
Dle Berachnungsgrindlagen stellen die
Kalkulationshasis fir Mistzinsver&nderun-
gen dar. Werden hier keine Elntregungen
vorgenemmen, so glit was zum Zeitpupit
des Vertragsabschiusses bekannt war (Hy
pothekarzins der ditlichen Kantonalbanl,
letzter bekannter Indexstand, Stand der

aligemeinen Kostensteigerung: Monaf des

Vertragsabschlusses).

= Unabhanglg von der istsHohlichen F-
nanzlerung ist als Berschnungsgrund-
lage der alktvells Hypothekarzns von 1.
aiten Wohhbauvhyootheken der rtllchen
Kantonalbank anzugeben. Bei Verinde-
rungen dieses Zinsseizes kann der
Mietzins nach den in Art. 43 der Ver-
ordnung zum Mietrecht fesigelegten
Prozenis&izen angepasst werden.

~ Verénderungen des Landesindex kén-
nen zii hbchstens 40% auf den Misk
zing Uberwalzt werden.

~ Verdnderungen der aligemeinen Kpsten
{laufender Unterhall, Gebihren ete.)
kinnen vom vertreglich Tfesigelegien

ViVE

Misterinnen- ungd Misterverband
hitps//www.migterverband.ch

Zeitpunkt an auf den Mietzins ilber
wilzt werden. In der Rege) sriolgt dlese
Uberwdlzung mit j8hrilchen Pauschalen
von 0.5-1%. Im Streitfalle muss Jedosh
die tats@ichiiche Kostenemiwicklung
dursh den Vermietar nachgewlesen
werden.

2u 4.6, Vorbehalt:

Ist der vertraglich abgemachie Mielzins
nicht kostendeokend und/oder entspricht
er nicht den Berechnungsgrundlagen (weil
2.B. der Vermleter mit elper tlefer verzinslj-
chen Festhypothelc rechnen kanm), so st
dies dem Mieter unter disser Rubrlk anzy-
zeigen. Dle Differanz muss in Franken odey
Frozerten des Mielzinses susgewlesen
und klar begriindet werden,

m &, Sicherheitsleislimgen

2u 5.1, Kautlon:

Die Kautlen (oder «Mietwinsdepots) darf
drel Monetsmietsn nicht fiberstelgen und
muss bel einer Bank auf den Namen des
Mieters angelegt werden,

z11 B, Besondere Vereinbasungen

Diese Rubrlk bletet Platz fir bascndere
Abmachungen wie;

Das Resht des Mleters, z.B. gng Ab-
waschmaschine zu installieren.

Dle Zustimmung dea Vermieters, dess
€in Heustler gehalten werten darf,
Bestimmungsn Gber At und Umfang
des gemsinsam benutzien Gartens.
Festlegung von vorgesshenen wertver
mehrenden Investiionen des Vermie-
ters mit dem Hinwels, oh diese bersiis
im vertraglich fesigelegten Mlatzins
enthalien sind pder nicht.
Mietzinsgaranilen, wie Festlegung,
dass der Mietzins ersimals nur auf el-
nen spiteren Termin angshoben wid
oder dass slch der Vermieter verpflich-
tet, elnen Vorbehslt nisht vor einem
bestimmien Termin geltend zu machen,
Das Rechi des Misters, In der Woh-
nung elner heruflichen TaHgkalt nach-
zugehen (z.B. zals Grafiker, Architam
ate.).

Dle Bestimmung, wiz gl Veitrag mit
fester Mietdauer spiier emeuerd wer
den kann («Option, s. oben Pkt 3.2,)
Dle Bestimmung, dass eln fester Ver
trag duich den Mieter elnseitig vor Ver-
tragsablaut geldindigt werden kamn (s.
oben Pit, 4.4.),

Festlegungen flir gestaffelie Mietzinse,
wobel genau festgelagt warden muss,
wieviel jeweils der neve Miekins zu
welohem Zehpmit betrégt,
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Ailgeuneine Bedingongen zum «Mietvertrag fir Wohnrawmes

in diesen Bestimmungen wird auf dle welbliohe Form
ieterin, Vermieterine usw. verdlehtet und stelt desssn
shlizter, Varmieter als Oberhegiil varwendst.

1. ibergabe

Der Vermleter itbargibt dem Mieter 2um vereln-
barten Zeltpunkt die m Vertrag sjwihnten Miet-
abjelte Jn gebraushsfahigem und gerelnlgtem
Zustand,

Ist gln YohntngsUbergabeprotokell gemeinsam
erstellt wordan, so hat der Mieter alifaliige, im
Protokoll nioht aufgefdhrien Mange) an der Mist
sathe dem Vermleter nach deren Enjdeclung
solriflich anzuzslgen,

Fals mil dem Vamieter eln Rilclgaheprotokoll
erstelt wurde, wird dem Neumieter elhe Kople
ersiellt odey Einalehinahme gewahrt, -

Dey Vermieter gibt auf Verlangen des Mistera
spitesiens hel der Ubergabe der Wlatsache den
Mletzins des Vermieters belennt. Varhehalten
bleben kapionale Bestimmingen Gber die For
mularanzeige des Anfangsmistzinses.

2. Schiisselverzeichuls

Bej der bergabe der Wohnung wird ein Schils-
selveszeichnis ersteill. Im Vetlaufe der Mleidaber
abhandengekommene Schiiissel sind vom Mle-
ter spitestens auf Ende der Mietdauer suf selne
Kosten zu ersetzen.

3. Gebrapch des Mietobjekts

Der Mister gebraucht dle Mietsache zum vertrag-
fich verginbarten Zwack, Wesentliche Gehrauch-
sinderungen bedGifen der Zusiimming des
Vermieters, Wird eine Gebrauchsandening Ober
2lne gewisse Zelt geduldet, 5o Rann dese nur
aus wichligen Griinden wieter verhotenwerden.

4, Unterhalt des Mietobjalts

A, Noxmaler Unterhal

Der Vermieter Ist verpfiiphtet, das Mietobjekt an-
gemessen 20 upierhalien und Mangel ;0 behe-
ben. Mangel sind vom Migier dem Vemister zu
melden. Der Mieier hat Anspruch =uf Beeeltl-
gyng der Méngel sowle allenfalls auf eine ver
hiltnismissige Herabmetzung des Metzinses
upil Sohadznerseiz. Beachts aysh Ziff, 8 (Hinter
{egungsverfahiren),

Bel dringenden Reparaturen und Massnahmen
trifft der Mleter — sowelt méglich und zumutbar —~
tie unbedingt notwendigen Vorkehrupgey,

Der Vermieter 16t berechtigh, Im Mistoljekt, an
den dazugehdrenden Elwichiungen sowie Im
Treppebhaus, In den aligemeln zuginglichen
Riumen wnd an der GebAudshillle, unter Elnhal-
tung einer angemessenen Anzelgefilst, lle erfor-
derlichen Reparatwen auszufihren. Soem der
vorausgeseizie Gebrauch elngeschrankiwird, e
folgt die Anzelge mindsstens 30 Tage Invoraus.
Dabel Tst 2uf dan Mieter Ritcksicht 2u pehmen,
WNotwendige, fiir dle Sacherhaltung unafschleb-
bare Arbafien hat der Mieter zy dulden.

B, Kielner Unterhalt

Dem Mieter obilegen wahrend der Mieideuer dis -

Idenen, fir den gewdhnlichen Gebrach der
Iletsache edorderlichen Rainigungen ind Aus-
besserungen (sog. ideiner Unierhalt). Jberstel
gen solche Arbelten den Befrag von F 130.-,
so sind diese vom Vermieter zu bezahien,

5, Brneverongsatheiten nnd Sanliche
Anderungen

Emeuerungen am Mlgiobjekt sind ohne Zustim-
mung das Mieters nur 2uldsslg, wenn siz fr den
lleter zumutbar sind und das Mistvarh&liis nicht

gelcindigt 1st, Luxeribse Emausrungen und Ande-
pngen bedlifen der Zustimmung des Mleters.
Vorbehaltsh bleiben Mietzinsherabseizupgs- und
Schadenersaizanspifiche des Mietars. Umbattsn,
Renovatlonan upd Neuinsiallationen shnd dem
Wieter rechizeitlg, In der Regel mindestens zwel
WMonate vor Begini der Arbeiten anzizelgen.
Erhebliohe baullehe Eingiife oder Erplenings-
atbefien, welshe den Gebrauch der Mistsache
beeintrichtigen oder eine Veriragsandeung (=8,
MietzinserhBhung) zur Folge haben, sind vier
Monats Im voreus mitzutellen. Diesfalis lann der
Mlster das Mistverhiilinls unter Elnhaliung elnar
einmenzatigen Anzeigefrist Jewells auf el Monat
sende aussertarminlich — ohne welisre Mistzins-
haftung — aufldsen.

Dis Mittsilung von erheblizhen baullchen Elngrif
fzn enthilt elne Polelibeschralbung, elnen 8roh-
terminplan sowle Angaben Uber das 20 erwar
tende Ausmass einer slifElllgen Wietzlnserhd-
fung. Detallierte Angaben (iber Ambetisablaufe
und Termine ethélt der Iister fwiz vor Baghn
der Bauarbefien,

Bel den Arsejten Ist auf die Mleter gebhrend
Riicksieht zu nehmen, Wakyend der Sonp- und
Feleriage sowle zu den fibllohen Ruhestunden
dijrfen kelne Arbelten dushgefithrt werden.

Nach Abschiuss erhebiicher Bauabelien, welche
elhe MietzdnserhBhuhg zur Folge haben, genlesst
der Mieler ab Inlvattiveien der Migizinserhdhung
elnen drejEhrigen Kindigungssohutz, Voriehalizn
higlben ausserordentiiche Kindlgungsgiinde,

B. Andermpgen am Miefohjelt durch
den Mister
Etneverungen und Anderangen an der Migtsacha
bedilifen der sehiiftlichen Zustimmung des Ver
migters.
A. Anderungen Im Mietoblskt
Het der Vermister Anderungen zugestimmi, so
kann er die Wiederhersteliung des friheren Zis-
standes nur verlangen, wenn dies schriftlich var-
elnbart worden 1st. Welst die Sache nach Been-
digung des Mielvernglinisses durch dle lnvest)-
Yonen des Mieters einen erheblivhen Mehrwert
guf, kann der Mieter dafilt elne entsprechends
Entschadigung verlangen.
B. Anderungen ausserhalb des Mistobjekis
Das Anbringen von Elnriobtungen und Vordehtury
gen ausserhalb rdes Mislebjelgs {zB. Storap,
Aushingeschilder, Plakste, SchaukSsten, Anten-
nen u.8.) sowie die Andenng hestehender Eln-
Hehtungen und Vonlohtungen diirfen nur mit
solyiftlicher Zustimmung des Vermietars erfolgen.

7. Private Apparate

Dle Verwendung von privaten Apparsten mit
Wasseranschluss {Waschmasohingn, Tumbler,
Geschlrrspiiler usw.) Ist nur mit sohriftlicher Zu-
stimmung des Vermisters gestattet, welohe oh-
ne trifiize Grinde nisht verwelgert werden leann.
Dies glit such fir Apparale, die ausserislh der
Wohnung Instelilert werden,

8. Hinterlégungsverfahren

Kommt der Vermizier seiner Unterhalis- sowle
Mangelbehebungspiiicht geméss Ziff, 44 niohi
nach, muss der Mieter lhm dezu schiifillch sine
angemessene Frist sefzen tnd kann lhm andm-
hen, dass er bel urbeniitztem Ablauf der £rist
kiinftige Mietzinse bei der vom Kanton bezeleh-
neten Stelle hinterlegen wird.

Die Durchfthrung der Hinterlegung st dem Ver
mieter ahenvalls schriftlich snzuzeigen,

Hinterlegte Mielzinse Tallen dem Vermieter zu,
wenn der Mieter seins Ancpriiche gegenlibar
derm Vermlater nicht innert 30 Tagen selt Falig
feft des ersten hinterlegten Mletzinses be] der
Schlichtungshehdrde geltend gemathi hat

Der VYermieter ltann bel der Sohlichiungsheharde
die Hersusgabe der zu Unrecl hinleriegten
Mleizinse verlangen, sobald Jun der Mister dle
Higterlegung angekindigt hat,

8. Verrechaung

Mieter und Vermieter kinnen Fordemngen und
Schulden gus dem Mietverhiinls verreshnen.

10. Upteyrmiete, Wohnpartner

(Art, 282 DR} Der Mirter kann dis Sache mit Zu-
stimnumng des Vemileters ganz eder feliweisa
untervermieten. Der Veymieter kann die Zustim-
mMUng nur verwelgem, wenn:

a) der Mieiler sich welgen, dem Vermleter dle
Bedingungen der Uniermiets bakanrt zu ge-
hen;

die Bedingungen der Untermlete m Ver
gleich zu denjenigen des Haupimietverirages
missbriuchlieh sind;

dem Vermieter sus der Untermiete wasenil-
che Nachielle enisiehen.

Der Mieter haftet dem Vemmieter dafiir, dass der
Untermieter die Sache nleht snders gebravclt,
gla &5 |hm =selbsl gestatiet st Der Vermieter
kann den Untermietsr unmittelbar dazu anhalten.

11. Uberiragung der Misie
Die Uberiragung des Mietverirages iibar Wohn-
raume ist nur mit schrifilicher Zustimmung des
Vermileters gesiattet, Diese Zustimmung kann
verwalgert werden.

12, Nulzungsinderungen

Dem Mieter sind chne schrijtliche Zustimmung .
die tellwelse oder vollumfEngliche gewerbliche
Nutzung der Wohnung sowle die Eriellung von
Musikunterricht untersegt. Wird das eine oder
andere Stilschwelgend geduldet, so kommt dies
einer Bewilligung gleich.

Die Bewllligung kann aus wichiigen Griinden und
nash zwelmaliger schiiftlicher singeschriebener
Abmahnung unter Einhaltung einer Fist von
sechs Monaten widertufen werden.

23, Besichiigungsrecht

Der Vermister Jst berechtigl, unter 48stlindiger
Vorarzelge Besjchiigungen dorchzufiihren, die
zir Wahrung des Elgentumsrechis und Zwetks
Vornahme von Reparaturen und Renovatipnen
notwendlg sind. Besiehtigungen der Réumlichiel
ten fUr Vermietupgsverhandiungen ditrfen nur bel
geldindlgten Mietverh#itnissen erfolgen.

)

o)

14, Besondere Besfimmungen Fitr
Familienwohnungen

{Art. 188 2GR, Art. 268m und 288n OR)

A, Kiindigung

Ein verheirataier Mister kann den Mistvertrag nur

mit schriftlicher Zustimmung des Ehegatten liin-

digen. Der Vermister hat dia Kbpdigung sowie

dle Ansetzung elner Zahlungsirist mit Kind}

pungsandrohung gesondert an den Wister upd

an dessen Ehegatien zu richten.

B, Meldepflicht

Bel folgenden Verfnderungen Ist der/sing die

Mieter zw schoifflichen Meldung hnert sechs

WMonaten verpflichtet: >

~ Verheiatung, Trennung, Scheidung, Tod des
Ehegatten;
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~  hufpshme, sowle Auflbsung des gemeinsa-
nen Haushaltes der Ehegatien mit Namens-
upd Adressangabe des zu- bzw, wegzlehen-
den Ehegattens;

- tednderie Nutaung der Wohnung,

15, Haustiere

Ohne Zuslinvnung des Vermielers dirfen Kleln-
tlere {wie Hamsier, Kanarenvigel, Zerfische) in
cer Wohnung gehalten werden, sowelt sioh die
Amzhl der Tiete In den Oblishen Brenzen halt
Das Haliea von grisseran Heustieran (wie Kat-
zen, Hinde, Hasen, Papagelen, Reptillen) hedar?
der sehelfflichen Zustimmung des Vesmleters.
Whd elnem Mister Im selben Haus das Hafien
vop Heosileren ergubt, eo kann &s elnem an-
dejn Misler nur aus sachljshen Grinden unter
sagt werden, Stillschwelgende Duldung der Tler-
haftung durch den Vermlster kommt einer Bewll-
ligung glelch. Die Tlerhaltung kann ats wiehilgen
sarhlichen BGriinden und nach zwelmallger
schriftlicher elngeschriebansy Abmahnung unter
Einhatung einer Frist von die! Maonalen wideru-
fen weden

LB, Misizinsanpassimg
A, Mietvariyige ohne fesie Vertragedanar
Der Veroieter kann den ‘Mietzins auf [eden Kiin-
digungstermin erhéhen. Er muss die Ethahung
ayf elnem amtlieh bawilligten Formular mitteilen.
Diese Mitieilung hat mindesiens 10 Tage vor
Beginn der Kindigungsfist belm Mister einaie
treffen,
Alifalige Nebenkostenpauschalen lénnen wih-
rend der Veriragsdauer glelohzelig mi der Miet
Zinsenpessung den verdnderten Verhdlinlssen
angepasstwerden,
B, Infdexisiung von MietverbrBgen mit fester
Vertragsianer van mindestens & Jahren
Safern Im Mletvertiag elne feste Veriregsdaver
van midestens flinf Jehren versinbal wurde,
{dnnen die Pertelen gine Indexiaryng (landesin
dex der Konsumentenpreise) des Mizizlnses
verainbwren (Ziff, 4.4.). Dle Partelen sind In die-
sem Falle berechiigt, Mietzinsanpassungen in
der Hilg von masimal 100% der Indesdnderung
geméss folgender Formel zu veriangen:
MistzinsverAndatung In % gogeniiber Anfangs-
mieizins:
never Index - Index bel Verragsabschiuss <A
Index bel Vertragsabsohluss
4 = veralnierier | der Indexlenang {4.4.)
Solohe Mlezinsanpassungen sind der anderen
Veriragsparial unter Einhaltung elnsr ehmonatl-
gen Vorawsigefrist auf eln Mongtsends mit &)
nem amilieh bewilligten Formular zu ertifinen.
iletzinserhbhungen  filr wervermehrende Ipve-
stitfonen des Vermieters kbnnen wahrend der fes-
ten Verbegsdauer nur geltend gemacht werden so-
fem diese 10% der Netlomlete nioht iberstelgen
oderwenn dles veriraglich vereinbarl st

17. Nebenkosten; Warmwasses,
Helnng

A Allgeneines

Neberkosien sind das Epigelt fiir die ttsBohl-
rhen Aulwendungen des Vermieters oder eines
Dritten fir Lelstungen, dla mit dem Gebrauch der
Mietsache zusemmenhangen, wle Helzungs.
Warmwasser- ung dhnliche Belrlebskosten sowle
for offeniliche Abgaben, dle sieh aus fem Ge-
braveh der Jdietsache argeben.

Nebenosten sing nur geschuldet, spysit sle
susdniellich versinbart wurden, ansonslen sind
die diesheabiglichen Aufwendungen im Netfomiet
Zins enttalten {Art, 257a Abs, 2 OR),

Warden Nehenkosten separat erhoben, hat der
Mleter das Recht suf Einslehinahme I dle ent
sprachenden Belege.

Nebenkosten, welshe ortsihfich direkl dem Mle-
tar van elnem Werh oder Amit {Inklusive Kabel-
netze) in Reshnung gestellt werden und dla Im
Vertrag nloht aufgetihrt sind, sind durch dlessn
dlrelct 20 bezahlen.

B. Pauschalbetrége

Pauschalbetrage for Nebepiwosten haben dem
mutmassiiohen Agfwend zu enisprachen. Dabel
muss auf oie Durchschnitiswerie dreler Jahre
abgestellt werdsn. Eine Abrechnung wird nicht
erste|i

C. Akontoheltrdgs

Vorauszahivng: Im voraus wird vom idieter for
dle Nebenlkosten ein bestimmter Betrag hezalil,
Giber walohen nach Ablauf der Reshnungsperiote
abgerechnet wird, Naohierderungen und Riisker-
statiungen sind Innert 30 Tagen zu bazahlan,
Abrenhnung: Die Yerechnung der Helzungs- und
Warmwasserkosien erfolgl nach spedlsllem Ver
telier.

Fiir dle durch den Mieter gedyossalten Helzldr
per fenn leine Reduliion der Helzkosten ge-
wahrt werden.

Die Nebanitsten slnd jewells auf den Im Mgt
vertrag festgesetzien Termin nach spezieflem
Sahliisse) abzurechnen. Rechnet der Vermieter
nicht Innert sechs Monaten ab dem vereinbarten
Termin sb, so kann der Mister dle ehisprechen-
den Akontozshlungen nach erfplgier schriftlicher
Abmahnupg zuriichiordera.

Wird die Alrechnong Innert siner Frist von welie-
ren sechs Monsian nach erfolgter Abmahnung
nicht erstellt, so kann der Mieter dle ek
sprechenden  Alontpzahjungen nach erfalgter
sehrifilicher Abmahbnung mit kinftigen Mietzin-
sen verreshnen,

Verlgsst der Mieter wihrand der Rechnungsper-
ode das Mleiohjekt, so hat er leinen Anepruch
auf Erstellung einer zwischenzeltlichen Abrech-
nung. Sind lalne wesaniicher Anderungen ga-
gen0ber dem Vaoraht zu erwatien, so lenn Je-
dooh der Vermieter tle Abrechnung nach der
letzifdhrigen Nebenkostenabreshnung ersteilen.
Be} der Abrechnung swischen der Rechnungspe-
rlode galten fr die Mele- und Warmwassariosien
die nachfalgenden entelimassiZen Belastungen:

Antsllméisslga  Hefzung ohne  Hewung tit
Belastung In % Warm Warm

Januar 47.5% 13.6%
Februar 14.5% 12.1%
Mérz 13.5% 14.5%
Aprll 2,8% B.3%
Mai 3.5% 5.6%
Junl 0.0% 3.7%
Jull 0.0% B.7%
Aupust D.0% S.6%
Zeptember 1.0% C BT
Olctober 10.0% B.5%
November 4a.5% iD.7%
Dezember 17.0% 43.0%
Total 400% 100%

Antechenbare Helzungs und Wammwasseriosien!

Als Helzungs- und Warmwasserkiosten anreshery
har sind dle tets#chishen Auiwendungen, die
mit dem Betrieb der Helzungsanlage oder der
zentralen Warmwasseraufbereliingsanlage zu-
sammenhangen, Darunter Tallen Insbasondere:
dle Elekirzit®t zum Bebieb von Brenner und
Pumpe; dlz Betriebslosten ir Altemnativener
gien; die Relnigung der Helzungsanlage und des
Kamins; das Auskraizen, Ausbrennen und Elp
flen des Helzessels sowie die Abfell- und
Schiackenheseidsung: dle neriodlsehe Revislon

der Helzungsanlage einschllesslich des 8ianks
sowle das Enthalken ter Warmwasseranlage,
der Boller upd des Lelungshetzes; die
Verbrauchsetfassung und den Abrechnungsser
vice flir dle verbrauchssbhiinglge Heizitostanab.
sschnung; dle Wartunpg: dis Versicherspgspra-
mlen, sowelt sle slch susschliesslich auf die
Helzungs- und Tankanlsgen beziehen; dlie Ver-
yaltungsarbeit, dle mit dem Belrjeb der Hel- -
sungsanlage zusemmenh&ngt. Die voraussiohill-
shen Kosten perindisch anfallender grisserer
fevislonsarbelien {wie OMankralnigung, Enthal
kung) kénnen zwischen den Revisionen anteil
massig verreohnet werden.

Die Kesten fir die Wartung und dle Verwaftung
ditrfen nach Aufwand oder im Rahmen der @bl
chen Ansalze mngerechnet werden.

Nicti snrechenbare Helzungs- upd Wanmiwasser
kosten: Wicht als Heizongs- und Warmwssser
aufpereliungshosten anrechenbar sind die Ay
wendungen fir die Reparsiuy und Emneuejupg,
dle Verzinsung und Abschrelbupg der Anlage.
Nicli vermigtele Wohn- uno Beschdfisrdume:
Die Haizungskosten fir nicht vermleiete Wokm-
und Gesch&ftsraume tragt der Vermieter,

18, Riickgabe des Wietohjeltes

Das Mietoljekt Ist In gutem und gerelnigten Zy-
stand, unter Berdolsichligung der aus der var
tregsgemissan Benlizing slch efgebenden Ab-
pittzung oder VarEndenmg sowle des Zusiandes
el Mletantrlit zurfickzugeban. Dle Riickgabe des
volist@indig gerdumten Mietohieldes erfolgt mit
ellen Schilsseln, bls spitestens am Tag nach
Beendlgung der Miete um 12 Uhe Falt der
Ruolkgahetermin auf enen Samstag, Sonntag
oder staatlich aneticannien Ruhe- oder Feletisg,
het die Riickgabe am darauffolgenden lokalen
Werltag bis spatestens 12 Uhr zu erfolgen.

Bel der Rbclkgeba muss dar Vermleter den Zu-
stand der Sache prlifen und Mangel, Tiir die der
Migter einzusiehen hat; diesem sofort malden.
Vers#umt dies der Vermleter, so verlier er selne
Anspriiche, sowelt &= slch nicht wm MéEnge! han-
delt, die hei fbungsgemisser Untersushung
nicht erkennhar waren., Enideckt der Vermister
splche Méngeal spiter, s0 muss B sie dem Mie-
ier sofprt melden.

19. Ausserterminliche Kindigung

Der Mister kann die Sache zuriickgeben, ohne
Rbndlgungsfist- oder termip elnzuhalten. Er st
won der Mielzinsaghlung befrelt, wenn er dem
Vermigter einen zumuibaren neusn Mleter vor-
sehiggt, welcher zahlungsfEhig und bersit Ist,
den Mletvertrag zu den glelohen Bedingungen zu
tibernshimen, Dahel ist dem Vermieter genigend
Zelt {Ur die Gblichen Abkl&msngen einzurdumen.
par Vermister selnerselts muss sich auch um
die soforfige Wiedesvermietung kimmern und
daif eine Wellervermistung nicht versiteln. Die
anfellenden Insertlonshosien des Vermieters
sind grindastzlich durch diesen Zu tragen.

20, Schlussabrechnung

Ple Schlussabrechnung hat spilesiens innert
dref Monaten selt Auszug zu erfolgen. In begrin.
deten Fallen kann dlese Fist auf sechs Monate
ausgedehnt werden, Baziglich Helz- und Neben-
lostepabrachnung vergleiche ZIF. 476,

2L, Anwendbares Recht /
Gerichtsstand

Sowelt In diesem Verirag nioht anderes verein-

bart ist, gelten diz Bestimmungen des Schwelze-

Hschen Obligationenrechis (Avt. 253f OR). Fir

alls Sheltighelien aus diesem Vertrag it der Ort

der Mietsache Gerichtsstand.
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